Samtgemeinde Oderwald
11. Anderung

des Flachennutzungsplanes

Auftraggeber: Samtgemeinde Oderwald
Dahlgrundsweg 5
38 312 Borf3um

Landkreis Wolfenblittel
Land Niedersachsen

Planverfasser: Ingenieurbiro Kuhn + Partner
Hermann-Blenk-Stral’e 18
38 108 Braunschweig

Stand 08/2012



Praambel und Ausfertiqung
des Flichennutzungsplanes "

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)i. V. m. § 40/§ 72 Abs. 1
Nr. 1 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde / Stadt /
Samtgemeinde ? diesen Flachennutzungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (.... Blatter) * und den nach-/ neben- / oben stehenden ?
textlichen Darstellungen, beschlossen:

(Ober-) Burgermeisterin / (Ober-) Blrgermeister
Samtgemeindeblrgermeisterin / Samtgemeindeburgermeister

(Siegel)

TDie Praambel ist bei Anderungen oder Erganzungen bzw. bei der
Aufhebung sinngemaR zu fassen.

2 Nichtzutreffendes streichen.

% Ggf. einsetzen.

Planunterlage Flachennutzungsplan

Kartengrundlage: AK 5 Rasterdaten
Mafistab 1 : 5.000

Stand:
© Niedersachsische Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Herausgebervermerk:  Herausgegeben von der LGLN — Landesamt fir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Diese Karten sind gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder flr
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fiir Aufgaben des Uibertragenen Wirkungskreises durch

kommunale Korperschaften,

(vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG)).




Planverfasser/ in

Der Flachennutzungsplan / Bebauungsplan ® wurde ausgearbeitet von

Planverfasser / in

TBei Verwendung der Amtlichen Karte 1: 5.000.

2 Bej Verwendung der Topographischen Karte 1 : 25.000.

¥ Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich nicht auf die geometrische
Form der Grundstticke auswirken.

4 Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

® Nichtzutreffendes streichen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde /
Samtgemeindeausschuss 2 )hat in seiner Sitzungam die

Aufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1. 1BauGB am ortsliblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung *

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde /
Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzungam . dem Entwurf des
Flachennutzungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2

BauGB ? beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam .. ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans und der Begriindung haben vom
bis gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.




Offentliche Auslegung mit Einschrénkungen °

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde /
Samtgemeindeausschuss ? hat in seiner Sitzungam dem
geanderten Entwurf des Flachennutzungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrénkungen gemaf § 4a Abs. 3,

Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans und der Begriindung haben vom
bis gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung oder Ergénzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde /
Samtgemeindeausschuss ? hat in seiner Sitzungam dem vereinfacht

geanderten / ergénzten 2 Entwurf des Flachennutzungsplans und der Begriindung
zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreibenvom . . geman § 4a Abs. 3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde /
Samtgemeindeausschuss ? hat in seiner Sitzung am dem Entwurf

des Flachennutzungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative

mit Schreibenvom . Gelegenheit zur Stellungnahme biszum ...
gegeben.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam . . ortsiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans und der Begriindung haben geman § 13
Abs. 2 Nr. 2, 2. Alternative i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom

bIS offentlich ausgelegen.
.............................................................................................. -
3)
Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde 2 hat nach Priifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB den Flachennutzungsplan nebst
Begriindung in seiner Sitzungam ... beschlossen.
............................................................................................................................................. §




Genehmigung

Der Flachennutzungsplan ist mit Verfligung (Az:____ .. ) vom heutigen
Tage mit MaRangaben / unter Auflagen / mit Ausnahme derdurch ... .
kenntlich gemachten Teile 2 gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Genehmigungsbehorde
Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde / Stadt / Samtgemeinde ?ist in der
Genehmigungsverfugungvom ... (Az.: s. 0.) aufgefuihrten Malgaben
/Auflagen / Ausnahmen ?in seiner Sitzung am beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen

Tragern dffentlicher Belange wurde mit Schreibenvom . gemit § 4a
Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme biszum ... ..
gegeben.

Ort und Dauer der Offent“Chen AUSIegung Wurden am OrtSUthh

bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan und die Begriindung haben wegen der Maf3gaben /
Auflagen ? gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
offentlich ausgelegen.

............................................................................................. cden e
3)

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplan ist gemaR § 6 Abs. 5

BauGBam . ... im/in______ bekannt gemacht worden.

Der Flachennutzungsplan ist damitam . in Kraft getreten.

.............................................................................................................................................. .

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplans ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Flachennutzungsplans
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

"' Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, Ergénzungen oder Aufhebungen
sinngemaR zu fassen. Das gleiche gilt, wenn der Fldchennutzungsplan
geman § 214 Abs. 4 BauGB mit Rickwirkung erneut in Kraft gesetzt wird.

2 Nichtzutreffendes streichen.

® Die Unterzeichnung erfolgt entsprechend § 62 NGO.

4)Zeitangaben fur die letzte 6ffentliche Auslegung o h n e Einschrankungen.
Sofern dariber hinaus eine 6ffentliche Auslegung m i t Einschrankungen
durchgefiihrt wurde, ist der entsprechende Verfahrensvermerk zus &tzlich
zu verwenden - vgl. FuRnote ®

% Zeitangaben firr diejenige 6ffentliche Auslegung, fiir die bestimmt wurde,
dass Stellungnahme nur zu den geédnderten oder ergdnzenden Teilen
abgegeben werden kénnen.




Teil C — Begriindung

Samtgemeinde Oderwald

11. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Vorbemerkung

1.1. Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung der 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Oderwald

erfolgt im Auftrag der Samtgemeinde Oderwald.

Die 11. Anderung umfasst Flachen in der Mitgliedsgemeinde Heiningen der Samtgemeinde
Oderwald. Fiir die Bereiche der Gemeinde Achim, Borfium, Dorstadt, Cramme, Fldthe,

Heiningen und Ohrum sind keine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Wesentlichen erforderlich, um unter
Beachtung landesplanerischer  Zielvorgaben den gewachsenen bzw. aktuellen
Flachenanspriichen nach Wohnbauland firr altersgerechtes Wohnen nachzukommen. Auf
der Grundlage der Oortlichen Gegebenheiten wurde versucht, die Vorstellung der
Samtgemeinde mit den Zielstellungen der Raumordnung und der Landesplanung in

Ubereinstimmung zu bringen.

1.2. Bisherige Verfahren des Flachennutzungsplanes

- Urfassung des Flachennutzungsplanes, rechtswirksam am 17.09.1985

-1. Anderung: Anderungen in den Gemeinden Achim, Bornum, Borfium, Kalme und Ohrum;

Ausweisung von Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen,
Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir die Landwirtschaft, rechtswirksam am
12.10.1989

-2. Anderung: Anderungen in allen Mitgliedsgemeinden,

Ausweisung von Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen , Gewerbliche Bauflachen,
Flachen fir den Gemeinbedarf und Sportanlagen, Flachen fur die Landwirtschaft,
(Bauflachen ca. 55 ha), rechtswirksam am 28.06.1995
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-3. Anderung: Ausweisung von Standorten fiir Windenergieanlagen, rechtswirksam am
07.04.1999

-4. Anderung: Anderungen in den Gemeinden Achim, BoérRum, Cramme, Dorstadt, Fléthe
und Ohrum,

Ausweisung von Wohnbauflachen (Bauflachen ca. 16 ha), rechtswirksam am
07.10.1999
-5. Anderung: Ausweisung von Standorten fiir Windenergieanlagen

Entfall und Neu-ausweisung von Wohnbaulandflachen in Cramme, rechtswirksam am
10.08.2000.

—6. Anderung: Anderungen in den Gemeinden Achim, BorRum, Cramme, Flothe, hier Klein
Fl6the, Heiningen und Ohrum

Ausweisung von Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen , Gewerbliche Bauflachen,
(Bauflachen ca. 11,12 ha), Grinflachen/Ortsrand (1,29 ha) und Flachen fir die
Landwirtschaft (11,52 ha), rechtswirksam am 18.10.2007

-7. Anderung: Ausweisung von Standorten fiir Windenergieanlagen in der Gemarkung
Achim, rechtswirksam am 18.10.2007.

-8.Anderung: Ausweisung von Wohnbauflache in Fléthe, hier GroR Fidthe
-9.Anderung: Ausweisung des Sondergebietes ,Verbrauchermarkt* in Borium

-10.Anderung: Ausweisung des Sondergebietes ,Verbrauchermarkt‘ in Borum mit
zusatzlichen Flachen

1.3. Grundlagen des Planes

Der Plan basiert auf:

-Abstimmung der Zielstellungen mit der Samtgemeinde Oderwald, den Mitgliedsgemeinden

und deren Einwohner
-Stadtebaurecht: Die wichtigsten Gesetze und Verordnungen daraus sind:

-das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch EAG Bau vom 24. Juni 2004, BGBI.I S 1359)
-die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
-die Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990

-Raumordnung: Der Flachennutzungsplan ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnung

und des Landes und der Region anzupassen. Instrumente der Raumordnung sind:

-das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP)
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-das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den GroRRraum Braunschweig
von 2008.

-Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Wolfenbittel von 1997 sowie Teilfort-schreibung
2005, LK Wolfenbuittel

-Strukturkonzept Flachennutzung und Bebauungsvorschldge der Samtgemeinde Oderwald
06/1993

-Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Nutzung der Flachen des
Gemeindegebietes dar. Er bereitet somit die stadtebauliche Entwicklung vor. Der
Flachennutzungsplan dient als Grundlage fir Bebauungspldne, die als verbindliche

Bauleitplane die stéddtebauliche Ordnung verbindlich festlegen.

2, Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 11. Anderung des Flidchennutzungsplanes bezieht sich
auf das nordliche Wohngebiet der Gemeinde Heiningen zwischen den Straflen ,Am
Inselteich” und ,Im Kotterhagen®. Im geltenden Flachennutzungsplan — Fassung 1985 — ist
dieser Bereich als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten“ dargestellit.

Umgrenzt wird diese Grinflache von allgemeinen Wohnbauflachen.

Desweiteren soll in der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes einem Waldstiick

nordwestlich von Heiningen die Sonderfunktion ,Ruheforst® zukommen.

Beide Gebiete sind im beigefiigten Anderungsplan gekennzeichnet.

3. Planungsanlass

Grundsatzlich besteht der Wunsch der Gemeinde nach Bereitstellung von Wohnbauflache,
um junge Bevolkerung im Ort zu halten und damit der Vergreisung der Ortschaft
entgegenzuwirken und dorfliches Leben aufrechtzuerhalten. Die zumeist alten

Bausubstanzen wirken nicht attraktiv und fiihren zum Abzug der gerade jungen Bevolkerung.

Mit dem Bebauungsgebiet ,Hopfengarten® soll ein attraktives Wohngebiet von 0,9 ha
entstehen. Der besondere Charme des Bebauungsgebietes liegt in der naturnahen
Einbindung des Dorfes und der mdglichen, gestalterischen Griineinfassung solcher

Wohngrundstiicke. Ein weiterer besonderer Aspekt hierbei ist auch die Nutzung der in
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unmittelbarer Nahe befindlichen Gemeinschaftseinrichtungen, wie z.B. der norddstlich

angrenzende Spielplatz.

Der Ruheforst mit 15 ha im angrenzenden Waldstlick wird zu Teilen bereits genutzt und soll
in der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einbezogen werden. Ein Ruheforst
bietet den Anwohnern der Gemeinde einen naturnahen Rickzugsort und die Mdglichkeit

einer anonymen Bestattung in Nahe ihres Heimatortes.
Planinhalt

Das Bebauungsgebiet ,Hopfengarten“ ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
darzustellen. Der Ruheforst ist als Waldgebiet mit der Sonderfunktion ,Friedhof, Ruheforst*

darzustellen.

4, Strukturkonzept der Samtgemeinde Oderwald

GemaR des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2008 fir den GroRraum Braunschweig,
das auf dem Landesraumordnungsprogramm LROP aufbaut, sind die Mitgliedsgemeinden

der Samtgemeinde Oderwald eingestuft:

- BorRum als zentraler Ort in Nachbarschaft von Ober- und Mittelzentren als
Grundzentrum, der in den landlich strukturierten Bereichen Versorgungsfunktionen
Ubernimmt

- Andere Mitgliedsgemeinden ohne Zuordnung eines zentrales Ortes mit zentraler

Funktion, somit ohne besondere Funktionszuweisung, landlich strukturiert
Bevolkerungsentwicklung

Fur die Gebietseinheit Heiningen und fiir die Samtgemeinde Oderwald weist das RROP
2008 folgende Daten zur Einwohnerentwicklung aus (Tab 1.1 der Begriindung, Quelle: NLS-
Online 2007, Berechnungen und Darstellungen ZGB)

Heiningen SG
Oderwald

Einwohner 716 7.207
(Stand 31.12.2006)
Bevolkerungsentwicklung
2001 — 2006:
absolut: -41 -164
relativ: -5,4% -2,2%
durchschnittlich pro Jahr: -1,1% -0,4 %
Katasterflache im km*
Stand 31.12.2006) 8,4 89,0
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Der Trend zeigt eine leicht riicklaufige Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde

Oderwald und der Gemeinde Heiningen.

5. Wasser und Bodenschutz

5.1. Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Verbindliche Grundlage fir diese Flachennutzungsplanédnderung sind die gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete in Niedersachsen. In der Ortschaft Heiningen ist
ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Der schadlose Abfluss
des Wassers mit Nutzungseinschrankungen und Nutzungsverboten (von Bebauung
freizuhalten) ist zu gewahrleisten. Die mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
ausgewiesenen Wohnflachen liegen im Grenzbereich eines solch gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. Das Uberschwemmungsgebiet ist von der Bauleitplanung zu

bericksichtigen.

5.2. Natiirliche Uberschwemmungsgebiete

In Zusammenarbeit des NIWKN und der unteren Wasserbehdorden sind die

Hochwassergebiete fiir den Groraum Braunschweig bestimmt wurden.

Grundsatz der Raumordnung fiir den GroRraum Braunschweig ist, im Binnenland u. a. durch
Sicherung oder Riickgewinnung von Auen, Riickhalteflachen und
tiberschwemmungsgefahrdeten Bereichen fiir den vorsorgenden Hochwasserschutz zu
sorgen. Mit der Neuaufstellung des Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum
Braunschweig 2008 ist der Vorbeugende Hochwasserschutz auf der Ebene der
Regionalplanung auf der Grundlage des Hochwasserschutzgesetztes (HWG), das am
10.05.2005 in Kraft getreten ist, weiter ausgearbeitet worden, um den gestiegenen

Anforderungen des Hochwasserschutzes gerecht zu werden.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz sind in Zusammenarbeit mit den unteren
Wasserbehdrden und — soweit mdglich — unter Einbeziehung der Unterhaltungsverbénde
bestimmt worden. Insofern kann mit groRer Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden,
dass es sich bei den in der Zeichnerischen Darstellung fur den Hochwasserschutz
getroffenen Gebietsfestlegungen um Uberschwemmungsgebiete i.S.v. § 31 b Abs. 1 WHG
handelt. Ob diese Gebietskulisse auch die Notwendigkeit einer férmlichen Festsetzung als
Uberschwemmungsgebiet nach § 31 b Abs. 2 WHG besteht, ist letztendlich von den fiir den
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Hochwasserschutz zustandigen Fachbehorden ( NLWKN bzw. untere Wasserbehdrde) zu

entscheiden.

Fur den ostlichen Bereich der Ortslage von Heiningen wurde entlang der Warne ein
Uberschwemmungsgebiet HQ100 ausgewiesen.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanénderung liegt zur Halfte innerhalb dieses
Uberschwemmungsgebietes, auch bereits vorhandene Bebauung ist betroffen.

Der Einstufung als Uberschwemmungsgefahrdet kommt primar eine Warnfunktion zu. Um
dieser Warnfunktion gerecht zZu werden, ist es erforderlich, die
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete in Raumordnungs- und Bauleitplanen zu
kennzeichnen. In den Uberschwemmungsgefédhrdeten Bereichen kann aus baurechtlicher
Sicht grundsatzlich die kommunale Planung in vollem Umfange ausgelibt werden. Die
Festlegung dient dazu, private und 6ffentliche Planungstrager die potentiellen Gefahrdungen
(evil. trotz vorhandener Hochwasserschutzmaflnahmen) deutlich zu machen.
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete kdnnen Uberflutet werden, sind jedoch ausgehend

vom statistisch alle 100 Jahre auftretenden Bemessungshochwasser hochwassersicher.

Auf dem jetzigen Kenntnisstand wird der als ,Uberschwemmungsgefahrdet® dargestellte
Bereich in Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung (,Am Inselteich®; ,Im Kétterhagen®)

als mit weiteren Bauflachen Uberplanbarer Bereich eingeschéatzt.

In Bezug auf den vorbeugenden Hochwasserschutz wird empfohlen, im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung Hinweise zur Uberschwemmungsgefahrdung aufzunehmen wie

beispielsweise

- Hinweis auf mogliche Gefahrdung, Méglichkeit der Inanspruchnahme als Riickhalteflache
- Vorrichtungen gegen Uberschwemmung: Aufschiittung/Auffiillung im Bereich der Bebauung

- Einrichten von Ausgleichsflachen

- Umsetzung hochwasserangepasster Bauweisen

- Nutzungseinschrankungen.

Eine weiterfiihrende Beurteilung soll nach Vorlage weiterer, zukinftig zu erwartender Daten

im Zuge der verbindlichen Bauleitplanungen erfolgen.
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5.3. Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete  sind im Geltungsbereich der 11. Anderung des

Flachennutzungsplanes als Fldche mit wasserrechtlichen Festsetzungen nicht festgesetzt.

5.4. Oberflaichengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich als Oberflachengewasser die Warne in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.

ErschlieBungen Uber Gewéasser sind grundsatzlich zu vermeiden. Werden im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung ErschlieBungen Uber Gewasser in  Ausnahmeféllen
unvermeidbar, sind diese Uber Brickenbauwerke vorzunehmen. Hierfir sind

wasserrechtliche Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

5.5. Regenriickhaltung

Soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, soll das Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken belassen werden (Versickerung/ Rickhaltung auf dem Grundstiick oder

Zuflhrung zum hauslichen Wassergebrauch/ Regentonne).

Sind vorhandene Bodenverhéltnisse fiir eine Versicherung nicht oder nur teilweise geeignet
und ist demzufolge eine Regenwasserkanalisation erforderlich, ist vorrangig die Mdglichkeit

einer Anlage von Regenriickhaltebecken zu prifen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser der Baugrundstiicke und der

offentlichen Verkehrsflachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

5.6. Bodenschutz

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die einzelnen Geltungsbereiche in Bezug auf
Altlasten mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Hierbei sind auch die Flachen

in Gewassernahe in Bezug auf Schwermetallbelastungen zu beurteilen.




