Begrindung

zur Aufhebung des Bebauungsplanes .. Ortsbebauung — Zugleich
Aufbauplan® in Cramme vom 27.06.1961

Teil A Allgemeiner Teil

1. Ziel der Aufhebung

Der Bebauungsplan ,Ortsbebauung — Zugleich Aufbauplan® einschlief3lich seiner 1.
Anderung in der Gemeinde Cramme (iberplant Grundstiicke in verschiedenen Ortsteilen der
Gemeinde Cramme und entspricht nicht den heutigen komplexen Anforderungen an die
bebaute Umwelt und steht der Freiheit der gestalterischen Anforderungen der Bewohner
oftmals entgegen.

Mit den getroffenen Festsetzungen lasst sich die Diskrepanz von vormaligem planerischen
Anspruch und dem Wunsch der heutigen Bewohner auf bauliche Anderung vielfach nicht
mehr Uberbriicken. In der Praxis blockieren insbesondere édltere Bebauungspléane oftmals
innovative Vorhaben und stehen den 6konomischen und 6kologischen Belangen der
Bewohner entgegen.

2. Situation

Der Bebauungsplan ,,Ortsbebauung — Zugleich Aufbauplan® von 1961 ist als einfacher
Bebauungsplan i.S. von § 30 Abs. 3 BauGB einzustufen. Das Plangebiet ist weitestgehend
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Entwicklung des Plangebietes ist
abgeschlossen, die geplante Bebauung realisiert; stadtebauliche Defizite, die einer Regelung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans oder seiner 1. Anderung bedurften, sind nicht
erkennbar.

Der Bebauungsplan ist fur die Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung nicht
weiter erforderlich.

Die vorhandene Bebauung entspricht dem Bebauungsplan ,Ortsbebauung — Zugleich
Aufbauplan®.

3. Planungserfordernis

Die Gemeinden sind nach § 1 Abs. 3 BauGB gehalten, Bebauungsplane aufzustellen, sobald
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Auswertung der vorgefundenen Situation ergibt, dass nach den Grundziigen der Planung
verfahren worden ist und der Plan im Wesentlichen seine Funktion erfillt hat. Ergdnzungen
bzw. Erweiterungen vorhandener Bausubstanz sind nunmehr tber § 34 BauGB steuerbar.
Es gibt zurzeit keine Vorstellungen tber eine Verdichtung der Bebauung in diesem Gebiet.
Stadtebauliche Fehlentwicklungen lassen sich nicht feststellen.

Die Notwendigkeit, den Bebauungsplan ,Ortshebauung — Zugleich Aufbauplan® in der
Gemeinde Cramme neu aufzustellen bzw. nach Uberarbeitung erstmals in Kraft zu setzen
ergibt sich nicht.

Nach der Planaufhebung sind Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen und auf dieser
Grundlage zu genehmigen.
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4. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten (8 1 Abs. 3 BauGB). Die Bebauungsplane
treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen.

Der Bebauungsplan erhélt damit aus der stadtebaulichen Erforderlichkeit seine planungs-
rechtliche Legitimitat.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten gem. 8§
1 Abs. 8 BauGB auch fiir deren Anderung, Erganzung oder Aufhebung. Daraus folgt, dass
Bebauungsplane auf Grund mangelnder Erforderlichkeit ihre planerische Legitimitat verlieren
und damit die Voraussetzung zu deren Aufhebung gegeben sind.

Da sich die Aufhebung des Bebauungsplans auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
nicht oder nur unwesentliche auswirkt, wird entsprechend 8§ 3 (1) Nr. 1 BauGB von einer
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Beteiligung der Birger erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2)
BauGB.

Eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nach einer
ersten Beteiligung gem. 8 4 (1) BauGB zusatzlich auch noch gem. § 4 (2) BauGB.
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Teil B Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Allgemeines

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Das Ergebnis dieser Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzglter allgemeine Grundsatze und Ziele
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiter
Bertcksichtigung finden missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzebene hervorzuheben, die im
Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tibernehmen.
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu
schitzen, zu erhalten und ggf. weiter zu entwickeln.

1.2 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Die Gemeinde Cramme beabsichtigt den Bebauungsplan ,,Ortsbebauung — Zugleich
Aufbauplan“ aufzuheben. Mit der 1961 erfolgten Aufstellung des Bebauungsplans sollten
im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen werden. Die geplante Bebauung wurde vor
Jahren bereits weitestgehend realisiert.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt die Beurteilung tGber die Zuldssigkeit
von Vorhaben weitestgehend auf der Grundlage des § 34 BauGB. Da mit der Aufhebung
keine neuen Baurechte geschaffen werden, ist mit einer erwédhnenswerten weiteren
baulichen Verdichtung nicht zu rechnen.

Eine Erhéhung des Larmimmissionen ist auf Grund der Aufhebung nicht zu erwarten.
Nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die beabsichtigte Aufhebung des Bebauungsplanes bewirkt letztlich eine Festschreibung des
baulichen Bestandes im Geltungsbereich dieser Aufhebung. Es ist weitestgehend
auszuschlielRen, dass sich auf den heute noch unbebauten Grundstiicksteilen der bebauten
Grundstiicke geschitzte Arten angesiedelt haben, da diese Flachen seit Jahren als Garten
gestaltet sind und intensiv als Erholungsflache und gartnerisch genutzt werden. Aufgrund der
bestehenden Siedlungsstruktur ist in den bebauten Bereichen, die zukinftig nach § 34
BauGB beurteilt werden, davon auszugehen, dass die vorhandenen Gartenflachen, auch bei
rechtlich méglichen geringfligigen Erganzungen an den baulichen Anlagen, weitgehend
erhalten bleiben.

Hinsichtlich der zukinftig nach § 34 BauGB zu beurteilenden Vorhaben sind die
artenschutzrechtlichen Aspekte des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der
Vorhabenzulassung zu prifen und zu regeln.

Insgesamt ist der Geltungsbereich der beabsichtigten Bebauungsplanaufhebung durch eine
realisierte Bebauung gepragt. Die mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz im
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gesamten Geltungsbereich vorhandenen Privatgarten werden auch nach der Aufhebung
des Bebauungsplanes bestehen bleiben.

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und auf die biologische
Vielfalt sind daher nicht zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

Die Boden sind Gberwiegend durch die vorhandene Bebauung tUberpragt und das natirliche
Bodengefiige beeintrachtigt. Die moglichen Erweiterungen der vorhandenen baulichen
Anlagen sind geringfigig und fihren daher zu keinen weiteren Beeintrachtigungen.
Nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung
Uberpragt. Mit der Aufhebung ist keine Beeintrachtigung oder Status&nderung verbunden.

2.5 Schutzguter Luft und Klima

Die infolge der Aufhebung maoglichen geringen baulichen Erweiterungen flhren zu keiner
erwadhnenswerten Verschlechterung der Schutzgiter Luft und Klima.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende Wohnnutzung mit den umgebenden
Privatgarten gepragt.

Die infolge der Aufhebung mdgliche nur auf3erst geringfligige bauliche Nachverdichtung wird
zu keiner nennenswerten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiihren.

Mit der Aufhebung ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft verbunden.

2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Schutzguter

Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige Schutzguter sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Fur das Vorhaben der Aufhebung relevante Wechselwirkungszusammenhange und
funktionale Beziehungen innerhalb der Schutzgiter und zwischen den Schutzgiitern sind im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich
treten keine Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

3. Zusammenfassung

Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung innerhalb des Plangebietes und der nur
geringen Veranderungen, die mit der Aufhebung des Bebauungsplans mdoglich werden, ist
als Ergebnis festzustellen, dass mit der beabsichtigten Aufhebung des Bebauungsplans
keine nachteiligen und mithin auch keine relevanten Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Cramme, den

P. Johns
Blrgermeisterin
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