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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L_ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§4 und 5 BauNVO

1. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuléssigen Tankstellen ausgeschlossen.
2. Im Dorfgebiet werden die gem. § 5 Abs. 3 Nr. 9 zuldssigen Tankstelllen und gem. § 5

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dorstadt hat in seiner Sitzung am
"Waldblick Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 21 BauGB am

bekanntgemacht worden.

Planunterlage
Kartengrundlage: .........ooouiiiiiiiiii
Liegenschaftskarte: ..........cccccciiiiiiiiiiiiiii e
estattet &(§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und
el 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds. GVBI. S. 345):

die Aufstellung des Bebauungsplans
ortsiiblich

urch Arti

PlanZV 1990
1._ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

I MAR DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO

1. Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straenseitigen Gebaudeseite fiihrt. Steigt oder

MaBStaD: ..o
Die Vervielfaltigung ist nur fir einige, nichtgewerbliche Zwecke

Katastergesetzes vom 2. 7. 1985,
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
)

ds. GVBI. S. 187, geandert

e und Platze vollstdndig nach (Stand vom ...................ccooll). )
lung der Genzen und der baulichen Anlage geometrisch einwandfrei.
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! ! 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
/’ /’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
/ / fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe
, , 0,3/0,5  Grundflachenzahl 9sp - ) 9 ) \
| | des Bezugspunktes um das Maf der natiirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.
| - -1 Zahl der VollgeschoBe als Hochstmaly
/’ ‘\\t") FH 9/ FH 12  Firsthéhe FH 2. Die Hohe Oberkante Erdgeschossfubéden (Rohbau) darf nicht héher als 0,80 m tGber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache liegen.
/
() / o E §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3. Fur die Gebaude werden, bezogen auf den Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache, .
e L) .« sowie St.raf}en,.Wec?
/ %0555 A Héhen festgesetzt. Sie ist hinsichtlich der Darstel
o / 000003380000 o Offene Bauweise " o ) ) R . . L
S / o o065 200ds = 83 Wl GARAGEN UND STEIIPIATZE GEM. § 9 Abs. 1 Nr_ 4 BauGB Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
~ / O o O o ..
= / ® oo 2S00 5 S%05, 5 o ) ) 1. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 12 sind nur innerhalb der Gberbaubaren | | ... BN Lo
QZ / o u:)? 2Ll 00 o g g 905 oa oo - ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Grundstiicksflachen zuldssig
/ - a2 006 o0%004 © I © rHnes 1SS ) ) o KAEASEEIAME ...ttt ettt ettt ee s
g> / o ©0 5 o g Sooog Z 4.5 = Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.
S O o A T I e N s N [
= /l : ool [52 g B ° 5o l I Baugrenze (Unterschrift)
= | o o V. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFI EGE UND ZUR ENTWICKI UNG VON BODEN,
0] o) 5.0 (&}
Planverfasser
@ i o / @ l I NATUR UND | ANDSCHAFT GEM. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB
T I 0 S 50 1 .
= ] ° % I I MARNAHMEN IM OFFENTLICHEN BEREICH Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgebarbeitet VON ... ...
g | o © m / (] m § 9 Abs. 1 Nr. 11 UND Abs. 6 BauGB
[y / 9 © 1. Innerhalb der Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflachen und Verkehrsberuhigte Bereiche) sind | | s d BN
,/ : u? \ Straf kehrsflach mind. 11 standortgerechte Laubbdume mit einer Pflanzflache von mind. 9 gm je Baum VOIrZUSENEN. | | et e e e
0 \ rabenverkenrstiachen Qualitat: kleinkronige Solitarbaume, viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Planverfasser
O, .
/ o Stammumfang 20 bis 25 cm. Die Pflanzflachen sind flachig zu begriinen und gegen Uberfahren éffentliche Auslegung
/ 9 - zu schitzen. Die Bepflanzungen sind regelméRig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
/ c? StraBenbegrenzungslinie Der Rat der Gemeinde Dorstadt hat in seiner Sitzung am ..........cccocooieiiiiiiiiiiin. dem Entwurf des
/ ° 2. Das Niederschlagswasser der Grundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
/ g / Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung n d!e ostlich der neu geplar]ten Zufahrtsstralie gelegene G"runflache geleitet, wo d.as Wasser Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccccceeeeeveenenn.nn. ortsiiblich bekanntgemacht.
/ Q WA, || és in einem zentralen Regenriickhaltebecken gesammelt, zurlickgehalten und anschlieRend . )
/ / . . s o . . . . . Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ............cccccoevvviiiiiii, DiS e
| 9 0.3 FH 9 Uber eine Drosselung in die RW-Kanalisation eingeleitet wird. Die Uferzonen sind naturnah gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
! : ’ 5.0 6.5 /5 / FuRgéngerbereich mit flachen Béschungen auszubilden. Die tbrigen Flachen sind mit standortheimischen den
,’ 9 Geholzen im Wechsel mit extensiv gepflegten Rasenflachen aus artenreichen | | T
(o]
| o 4( , ) Saatgutmischungen (Extensivrasen) anzulegen.
/ / @ I S : v wowe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
/ I 0 - T - 3. Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist eine RegenriickhaltemalRnahme geplant, Satzungsbeschluss
// // : o =" Ay S die mit flachen Graben und Mulden naturnah gestaltet wird. Die Flief3richtung verlduft nach
| g o 2 - — 6 Ao 1 10 1415 5D Siiden und wird als Kaskadenlauf zur Wasserriickhaltung ausgebildet. 30 % der Flache Der Rat der Gemeinde Dorstadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
S. r. ) au . . . P P
/’ /’ J ./ e ist mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. seiner Sitzung am .......c..ccocveveveeenenenn. als Satzung ( § 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
o =
/’ /’ o / S ™ Regenriickhaltebecken MARNAHMEN IM PRIVATEN BEREICH ey den ..o
L) ~ NS —
/ / : /' j . 1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) ist pro Baugrundstlck JEWEIlS | | corrrrrmr
/ | o° /' / u? "E‘N qu’ mindestens ein heimischer Laubbaum der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten Recht bindlichkeit
! ! o 0 %) (Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang).
/ / ° | N §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde nach § 10 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht und ist im Amtsblatt Nr. .........
/ / o i / . 2. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . .
/ / ° | 0O000Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von . . . . . . . N fur den Landkreis Wolfenbuttel bekanntgemacht worden. Der Bauungsplan ist mit der Bekanntmachung am .............cccccvvvvvivinnnn.
/ | 150 o ‘ / / 800000 Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind pro Grundstiick entlang der riickwertigen Grundstiicksgrenze auf jeweils 2/3 der Lénge in Kraft getreten.
// // of 50 : / eine dreireihige, 5,0 m tiefe Anpflanzung mit Strauchern vorzunehmen und zu erhalten. d
/ / : \ / ® / / / @ N‘N Mindestens zweimal verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm, Pflanzabstand zwischenden | | o P QB e
/I /I 0 \ D / / / / ™~ Reihen 1,0 m und innerhalb der Reihe 1,5 m. Auf der Ubrigen Flache ist eine freie Gestaltung ZUl8ssig. | | «rrrrrrrrmmmmmmmmm
o : TR
/ / o ‘OQ' \ $9 0% / / / —— G g ichen Gelt ) h 3. Die MaBnahmen sind spétestens innerhalb der ndchsten Pflanzperiode (Oktober Marz) nach Beriicksichtigung der Stellungnahmen / Anregungen und Bedenken
/ / o 5 renze des raumlichen Geltungsbereiches u . . «
/ / o ©, 5 Gebaudefertigstellung durch den ErschlieRungstrager vorzunehmen. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
/ / o © '\ 0g lo° / / Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Eigentiimer der . o ) )
l/ oo z,? - M / / / o | s s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten jeweiligen Flache gleichartig zu ersetzen. Zuldssig sind ausschlieflich BM v geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
/ / Og 4o°' : / (] / zu belastende Flachen standortheimische Laubgehdlzer bzw. hochstdmmige Obstgehdlze der Pflanzenliste inden [ | i yden
I’ I’ \ / / / / / angegebenen Pflanzenqualititen. Sofern sich die Kronen Uber der Fahrbahn entwicken, | (
I I o S WA, Al o / / ist ein Lichtraumprofil von 4,0 m freizuhalten.
I I 3 2 / ] N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
| | 03 f/FH12 AN / z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
| | 0% 7 / =7 innerhalb eines Baugebietes EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
/ / '\ MD 7 Il o / / Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
/ / : / 1. Auf der 6stlichen Uferseite der Oker norddstlich der Ortslage von Dorstadt (Abteilung 137 A2) ist d
/ / = g)) \_ 0=5, FH 12 / / / auf einer Flachen von ca. 1,9 ha die Umwandlung von Fichtenforst mit Balsampappeliuberstand in | | “eees O o
Il Il K / / / AN einen Laubmischwald, entsprechend der Anregung aus dem Landschaftsrahmenplan | |
I I / \ / f / / I des LK Wolfenbiittel durchzufiihren.
i i \
L =IS @ | / / [} / b V—GEH-FAHR-UIND L EITUNGSRECHIEN 2 BELASTENDE FLACHE GEM. $.9 Abs. 1Nr 21 BauGh
/ /
/ / — —© / / L] 1. Die Begiinstigten fir das Geh- Fahr- und Leitungsrecht sind die Samtgemeinde Oderwald und
// // ~le3 NI ‘\:\('w\; \. ~ der Rechtsnachfolger.
/ / O &)
] St - KENNZEICHNUNG V1—SCHALLSCHUTZ GEM. §.9 Abs. L N 24 BaLGB
I ! ~|™
/ / % = -0 ™
/ / ~ 1. Die an die KFZ-Werkstatt direkt angrenzenden Aufenthaltsrdume sind mit Larmschutzfenstern der N . .
/ / |~ “‘% ‘\‘N LD‘N Schallschutzkl 3 tatt gD' Schallschutzkl 3 entspricht ei Schalldé RR UberSICht M 15000
i i NPy \;‘g% “‘V‘ m challschutzklasse 3 auszustatten. Die Schallschutzklasse 3 entspricht einem Schallddmmmal R'w
/ / :\V \‘:\m — @ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche von 35 - 39 dB(A). Fur alle anderen benachbarten Aufenthaltsrdume sind Larmschutzfenster der
// // Schallschutzklasse 2 erforderlich. Die Schallschutzklasse 2 entspricht einem Schallddmmmal R'w
| | . . von 30 - 34 dB(A). Diese Werte mussen auch von allen ibrigen Auf3enbauteilen eingehalten werden.
/ / @ III Larmpegelbereiche
/ / - X 2. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*
/ / ~i™ \9 = sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen RGumen mit einem resultierenden
I I § :‘% :\0&, - _, Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche bewerteten Schallddmm-MaR entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:
/ / QO
/ / > I\
/I /I == NH Y~ Teilbereiche Larmpegel MafRgebliche Erforderliches resultierendes
| | AuBenlarmpegel Schallddmm-MaR des Auenbauteils
i li ~ | e R N urora
/ / =N “:‘& “ } Fernwasserleitung unterirdisch (mit 5 m Schutzstreifen) Aufenthalts- Birordume und
| N\ ANNNY O INNWNWNWNY IS N\NN\NNNY O T~ e INNWWY NN NNNNNY NN Ly und Wohnrdume ahnliches
/ / \\: %
k\ I < 55 dB(A) 30 -
M1 :1.000 ] I 56 bis 60 dB(A) 30 30
SRRV = N, === PELANZEN |STE m 61 bis 65 dB(A) 35 30
L L v 66 bis 70 dB(A) 40 35
AUSGLEICHSMABNAHMEN - ERSATZFLACHEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN HIN EISE 1 Geei I b icher F Nr. 4.1.1 3. In Aufenthaltsrdumen sind ab dem Larmpegelbereich 1V schallddmpfende
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddamm-Maf
Gemarkung: Dorstadt . Schwarz-Erle Alnus glutinosa der Fenster entsprechenden Einfligungsdadmpfungsmaf ausgestattet sind.
Flur: 2 § 1 QELTUNGSBEREICH - Roter Hartriegel Cornus sanguinea ) ) ) )
Flurstiick: 5/19 (1) Réumlicher Geltungsbereich Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Z&une, Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 4. AuBenwohnbereiche ab dem 1. Obergeschoss (Balkone) sind ab dem Larmpegelbereich
Diese CBV gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Waldblick Mauern, Hecken, etc.) so zu gestalten, dass erforderliche Gemeine Esche . Fraxinus excelsior IV ausgeschlossen.
Nord*. ple genaue.Beg.renzung des Geltungsbereiches ist aus der Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundsticksflache Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 5 Die Fenster von Schiafréumen und Kinderzimmern sind im Teilbereich A
Planzeichnung ersichtlich. und &ffentlicher Verkehrsflédche gewahrleistet sind. Traubenkirsche Prunus padus ausschliolich an der Westfassade anzuordnen
(2) Sachlicher Geltungsbereich Eratzlt()?:/rgaAcherbeere EUFU? cacsius '
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher nack-vveide alix fragills -
und Eir?friedl?n en 9 Die zu einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft erforderlichen Purpur-Weide Salix purpurea 6. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden,
(gesamt 19.700 m? gem. Forstbetriebsgutachten gen. BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus resultierenden Korb-Weide S?Iix viminalis sofern .im Rahmer.1 de_s Baugem—:.-hmigungsverfah.r.ens prufbar nachgewie§en wird,
Balsaraf)\;%r;g&t;arﬁa\ftogu S asamtor Hache 2 DACHER unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm Gemeiner Schneeball Viburnum opulus dass ?lch durch die Elggnabschlrmu?g der Baukorper bzw. durch Ab§ch|rmung v?rgelagerter .
—§—(1) Décher der Hauptgebaude sind nur mit einer Neigung > 20° zuléissig landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des . B L B Bau/korper der mafgebliche AuRenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich
’ " s ol 2.Geeignete Gehdlze fiir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, und/oder Teilbereich sind dann die entsprechenden Festsetzungen anzuwenden.
o Untergeordnete Dacher von Anbauten, Wintergérten und Gauben sind planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme __Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des P 9
- T auch mit geringeren Neigungen ZU|éSSig. hinzunehmen. Diese kénnen auch an Sonn- und Feiertagen oder B . 0 . . f pri G tict Abbildung des Geltungsbereiches, ohne MaRstab, genordet, Google 2019©
= (2) Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich in spaten Abendsw”_de” auftreten..Anpﬂanzungen an der Wes_t_'iChe" Acer campestre Feld-Ahorn
1 changierend) einzudgcken. Eing glanzend glasierte oder sonstige Qrenze d.es I?Ian_gebletes darfen die Unterhaltung der Ackerflache Amelanchier lamarckii Felsenbirmne
reflektierende Dacheindeckung ist unzulsssig. nicht beeintréchtigen. Carpinus betulus Hainbuche
(3) Fir die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben 3. WASSERSCHUTZGEBIET Cornus mas Kornelkirsche
naturfarbenen Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, Der tiberplante Bereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Coryllus avellana Gemeiner Hasel
m ~ rotbraun, grau und schwarz zuléssig. Bornum-Dorstadt (Zone IlIA). Ligu.strum vulgare Liguster .
(4) Wintergérten, Terrasseniiberdachungen, Gewéchshduser und Anlagen ; :;‘;”I'er? ’r:y'OSte“m :;'eICki”kr"JSChe
. . u 4. BESTANDSGEBAUDE iladelphus coronarius alscher Jasmin
zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der Absétze 1
( . und 2 ausginommen 9 Bestandgebaude stehen unter Bestandschutz. Sollten allerdings Ribes alpinum Berg-Johannisbeere n ] ]
' bauantragspflichtige Malnahmen am Bestandgebaude durchgefiihrt Rosa arvensis Feld-Rose
; ; Rosa canina Hunds-Rose
werden, haben diese sich an den Vorgaben des Bebauungsplanes > . - ' ' '
SIEINFRIEDUNGEN R uhalten Syringa x wigari Flider mit Ortlicher Bauvorschrift
(1) Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in der ’ Taxus baccata Eibe
folgenden Art und Weise zulassig: Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- 2 - als lebende Hecke aus Laubgehdlzen;
~ - als Maschendraht oder Stabmattengitterzaune; 3
. - als massive Mauer aus Naturstein Mauerziegel oder verputzt; Fraxinus excelsior, 'Westhofs Glorie' Nichtfruchtende Esche G E M E | N D E D O RS | AD |
_- - als Holzlattenz&une mit vertikaler Lattung. Sorbus x intermedia Oxelbirne
= (2) ErschlieBungsseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde 'Greenspire’ P RAAM B E L
S 1,2 m zulassig.
E . : A (3) Im Bereich der auf den Privatgrundstiicken festgesetzten
Anpflanzungen sind nur transparente Einfriedungen wie zum Beispiel
L/
= Maschendraht oder Staketenzaune zulassig. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, Planu ng M. 1:1000
\ der §§ 55, 97 und 98 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersé&chsischen
§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Dorstadt den Bebauungsplan "Waldblick Nord", h
(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Ku n + Pa rtner Datum| 29.08.2019
y vorsatfllch od"er fahll'las§|g eine BaumafRnahme durchfiihrt oder . DAS INGENIEURBURO
durchfihren Iasst, die nicht den Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser | | e L BN e Gez. LWi SHI Gepr_
] OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 H ERMAN N_BLEN K-STRASS E 1 8
. . NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Ll e Index
M1:10.000 Geltu nngerel(:h ” Im Geltungsbereich ist die Baunutzungsverordnung von 2017 anzuwenden. 381 08 B RAU NSCHWEIG TEL +49 531 35446-6 (Balratt 594/841 Datum




