TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,,Waldblick Nord“ mit OBV

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Tankstellen ausgeschlossen.

Im Dorfgebiet werden die gem. § 5 Abs. 3 Nr. 9 zulassigen Tankstelllen und gem. § 5
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 18 BauNVO

Der Bezugspunkt ist die Héhenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punk-
tes von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite fiihrt.
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebau-
deseite, so ist die Hohe des Bezugspunktes um das Mald der natlrlichen Steigung oder
des Gefélles zu veréandern.

Die Hohe Oberkante Erdgeschossfu3bdden (Rohbau) darf nicht héher als 0,80 m tber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsfla-
che liegen.

Fur die Gebaude werden, bezogen auf den Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrs-
flache, Hohen festgesetzt.

GARAGEN UND STELLPLATZE GEM. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 12 sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Nicht tberdachte Stellplatze sind auch auf3er-
halb der Giberbaubaren Flache zulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 Abs. 1, Nr. 20

MARNAHMEN IM OFFENTLICHEN BEREICH

Innerhalb der Verkehrsflachen (Stral3enverkehrsflachen und Verkehrsberuhigte Berei-
che) sind mind. 11 standortgerechte Laubbdume mit einer Pflanzflache von mind. 9 gm
je Baum vorzusehen.

Qualitat: kleinkronige Solitdrb&dume, viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit
Drahtballierung, Stammumfang 20 bis 25 cm.

Die Pflanzflachen sind flachig zu begriinen und gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Be-
pflanzungen sind regelmafig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in
die 6stlich der neu geplanten Zufahrtsstral3e gelegene Griinflache geleitet, wo das Was-
ser in einem zentralen Regenrickhaltebecken gesammelt, zuriickgehalten und an-
schlieRend Uber eine Drosselung in die RW-Kanalisation eingeleitet wird.
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V1.

Die Uferzonen sind naturnah mit flachen Béschungen auszubilden. Die Ubrigen Flachen
sind mit standortheimischen Gehdlzen im Wechsel mit extensiv gepflegten Rasenfl&-
chen aus artenreichen Saatgutmischungen (Extensivrasen) anzulegen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist eine RegenrtickhaltemalZnahme geplant,
die mit flachen Graben und Mulden naturnah gestaltet wird. Die Flie3richtung verlauft
nach Siden und wird als Kaskadenlauf zur Wasserriickhaltung ausgebildet. 30 % der
Flache ist mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

MARBNAHMEN IM PRIVATEN BEREICH

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) ist pro Baugrundstiick
jeweils mindestens ein heimischer Laubbaum der Pflanzenliste anzupflanzen und zu er-
halten (Hochstamm, 10 — 12 cm Stammumfang).

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind pro Grundstick entlang der riickwertigen Grundstiicksgrenze auf jeweils
2/3 der Lange eine dreireihige, 5,0 m tiefe Anpflanzung mit Strauchern vorzunehmen
und zu erhalten. Mindestens zweimal verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm, Pflanzabstand zwi-
schen den Reihen 1,0 m und innerhalb der Reihe 1,5 m. Auf der Ubrigen Flache ist eine
freie Gestaltung zulassig.

Die MaRnahmen sind spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode (Oktober —
Méarz) nach Gebaudefertigstellung durch den ErschlielBungstrager vorzunehmen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Eigentiimer der
jeweiligen Flache gleichartig zu ersetzen. Zulassig sind ausschlieB3lich standortheimi-
sche Laubgehélzer bzw. hochstammige Obstgehdlze der Pflanzenliste in den angege-
benen Pflanzenqualitaten. Sofern sich die Kronen tber der Fahrbahn entwickeln, ist ein
Lichtraumprofil von 4,0 m freizuhalten.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Auf der dstlichen Uferseite der Oker nordéstlich der Ortslage von Dorstadt (Gemarkung
Dorstadt, Flur 2, Flurstlick 5/19) ist auf einer Flache von ca. 1,9 ha die Umwandlung
von Fichtenforst mit Balsampappeliiberstand in einen Laubmischwald, entsprechend der
Anregung aus dem Landschaftsrahmenplan des LK Wolfenbuttel durchzufihren.

GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE GEM. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB

Die Begunstigten fur das Geh- Fahr- und Leitungsrecht sind die Samtgemeinde Oder-
wald und der Rechtsnachfolger.

SCHALLSCHUTZ GEM. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die an die KFZ-Werkstatt direkt angrenzenden AufenthaltsrAume sind mit Larmschutz-
fenstern der Schallschutzklasse 3 auszustatten. Die einem Schalldammmaf R'w von 35
— 39 dB(A) entspricht. Alle anderen benachbarten Aufenthaltsraume muissen Larm-
schutzfenster der Schallschutzklasse 2 erhalten. Die einem Schallddmmmaf R'w von 30
— 34 dB(A) entspricht. Diese Werte missen auch von allen Gbrigen Au3enbauteilen ein-
gehalten werden.
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2. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau* sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen mit ei-
nem resultierenden bewerteten Schallddmm-Malf3 entsprechend der nachfolgenden Ta-
belle zu realisieren:

Larmpegel MafRgebliche Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf3
AulRenlarmpegel des Aulenbauteils
Aufenthalts- und Wohn- Buroraume und
rdume ahnliches
I < 55dB(A) 30 -
Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
1] 61 bis 65 dB(A) 35 30
v 66 bis 70 dB(A) 40 35

3. In Aufenthaltsrdumen sind ab dem Larmpegelbereich IV schalldampfende Luftungsein-
richtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal3 der Fenster entsprechen-
den Einfigungsdampfungsmalf ausgestattet sind.

4. AulRenwohnbereiche ab dem 1. Obergeschoss (Balkone) sind ab dem Larmpegelbereich
IV ausgeschlossen.

5. Die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind im Teilbereich A ausschlie3lich
an der Westfassade anzuordnen.

6. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich
durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmung vorgelagerter Bau-
korper der mal3gebliche AulRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegel-
bereich und/oder Teilbereich sind dann die entsprechenden Festsetzungen anzuwen-
den.
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B HINWEISE

1. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern, Hecken, etc.)
SO zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater
Grundstucksflache und offentlicher Verkehrsflache gewéhrleistet sind.

2. NACHBARSCHAFT ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN

Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmal-
nahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geri-
che, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des planerischen
Gebotes der gegenseitigen Ricksichthahme hinzunehmen. Diese kdnnen auch an
Sonn- und Feiertagen oder in spaten Abendstunden auftreten.

Anpflanzungen an der westlichen Grenze des Plangebietes dirfen die Unterhaltung der
Ackerflache nicht beeintrachtigen.

3. WASSERSCHUTZGEBIET

Der Uberplante Bereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Bornum-Dorstadt (Zone
A).

4. BESTANDSGEBAUDE

Bestandgebaude stehen unter Bestandschutz. Sollten allerdings bauantragspflichtige
MalRnahmen am Bestandgebaude durchgefiihrt werden, haben diese sich an den Vor-
gaben des Bebauungsplanes zuhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT:

8§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Waldblick Nord“. Die
genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher und
Einfriedungen.

§ 2 Dacher

(1) Dacher der Hauptgebaude sind nur mit einer Neigung > 20° zulassig. Untergeordnete
Dacher von Anbauten, Wintergéarten und Gauben sind auch mit geringeren Neigungen
zulassig.

(2) Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend)
einzudecken. Eine glanzend glasierte oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist
unzulassig.

(3) Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben naturfarbenen Tonzie-
geln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und schwarz zulas-
sig.

(4) Wintergéarten, Terrasseniiberdachungen, Gewachshéuser und Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind von den Vorschriften der Absatze 1 und 2 ausgenommen.

8§ 3 Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur in der folgenden Art und Weise
zulassig:
- als lebende Hecke aus Laubgehdlzen;
- als Maschendraht oder Stabmattengitterzaune;
- als massive Mauer aus Naturstein Mauerziegel oder verputzt;
- als Holzlattenzaune mit vertikaler Lattung.
(2) ErschlieBungsseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

(3) Im Bereich der auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Anpflanzungen sind nur trans-
parente Einfriedungen wie zum Beispiel Maschendraht oder Staketenzaune zulassig.

8§ 4 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfihren Iasst, die nicht den Anforderungen des 88§
2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO
mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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