Teil C — Begriindung

Samtgemeinde Oderwald

11. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Vorbemerkung

1.1. Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Oderwald

erfolgt im Auftrag der Samtgemeinde Oderwald.

Die 11. Anderung umfasst Flachen in der Mitgliedsgemeinde Heiningen der Samtgemeinde
Oderwald. Fir die Bereiche der Gemeinde Achim, Borfum, Dorstadt, Cramme, Flothe,

Heiningen und Ohrum sind keine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Wesentlichen erforderlich, um unter
Beachtung landesplanerischer ~ Zielvorgaben den gewachsenen bzw. aktuellen
Flachenanspriichen nach Wohnbauland fiir altersgerechtes Wohnen nachzukommen. Auf
der Grundlage der ortlichen Gegebenheiten wurde versucht, die Vorstellung der
Samtgemeinde mit den Zielstellungen der Raumordnung und der Landesplanung in

Ubereinstimmung zu bringen.

1.2. Bisherige Verfahren des Flachennutzungsplanes

- Urfassung des Flachennutzungsplanes, rechtswirksam am 17.09.1985

-1. Anderung: Anderungen in den Gemeinden Achim, Bornum, BérRum, Kalme und Ohrum;

Ausweisung von Wohnbauflachen, Gemischte Baufldchen, Gewerbliche Bauflachen,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen flr die Landwirtschaft, rechtswirksam am

12.10.1989
-2. Anderung: Anderungen in allen Mitgliedsgemeinden,

Ausweisung von Wohnbaufldchen, Gemischte Bauflachen , Gewerbliche Bauflachen,
Flachen fir den Gemeinbedarf und Sportanlagen, Flachen fir die Landwirtschaft,
(Bauflachen ca. 55 ha), rechtswirksam am 28.06.1995
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-3. Anderung: Ausweisung von Standorten fur Windenergieanlagen, rechtswirksam am
07.04.1999

-4. Anderung: Anderungen in den Gemeinden Achim, BoérRum, Cramme, Dorstadt, Fléthe
und Ohrum,

Ausweisung von Wohnbauflaichen (Bauflachen ca. 16 ha), rechtswirksam am
07.10.1999
-5. Anderung: Ausweisung von Standorten fiir Windenergieanlagen

Entfall und Neu-ausweisung von Wohnbaulandfldchen in Cramme, rechtswirksam am
10.08.2000.

—6. Anderung: Anderungen in den Gemeinden Achim, BorBum, Cramme, Fléthe, hier Klein
Fl6the, Heiningen und Ohrum

Ausweisung von Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen , Gewerbliche Bauflachen,
(Bauflachen ca. 11,12 ha), Grinflachen/Ortsrand (1,29 ha) und Flachen fur die
Landwirtschaft (11,52 ha), rechtswirksam am 18.10.2007

-7. Anderung: Ausweisung von Standorten fir Windenergieanlagen in der Gemarkung
Achim, rechtswirksam am 18.10.2007.

-8.Anderung: Ausweisung von Wohnbauflache in Fléthe, hier GroR Flbthe
-9.Anderung: Ausweisung des Sondergebietes ,Verbrauchermarkt” in BérRum

-10.Anderung: Ausweisung des Sondergebietes ,Verbrauchermarkt® in Borum mit
zusatzlichen Flachen

1.3. Grundlagen des Planes

Der Plan basiert auf:

-Abstimmung der Zielstellungen mit der Samtgemeinde Oderwald, den Mitgliedsgemeinden

und deren Einwohner
-Stadtebaurecht: Die wichtigsten Gesetze und Verordnungen daraus sind:

-das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, zuletzt geéndert durch EAG Bau vom 24. Juni 2004, BGBI.I S 1359)
-die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
-die Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990

-Raumordnung: Der Flachennutzungsplan ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnung

und des Landes und der Region anzupassen. Instrumente der Raumordnung sind:

-das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP)
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-das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den GroRraum Braunschweig

von 2008.

-Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Wolfenbittel von 1997 sowie Teilfort-schreibung
2005, LK Wolfenbttel

-Strukturkonzept Flachennutzung und Bebauungsvorschldge der Samtgemeinde Oderwald
06/1993

-Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Nutzung der Flachen des
Gemeindegebietes dar. Er bereitet somit die stadtebauliche Entwicklung vor. Der
Flachennutzungsplan dient als Grundlage fir Bebauungspléne, die als verbindliche

Bauleitpléane die stadtebauliche Ordnung verbindlich festlegen.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich
auf das nordliche Wohngebiet der Gemeinde Heiningen zwischen den Strallen ,Am
Inselteich® und ,Im Kdtterhagen®. Im geltenden Flachennutzungsplan — Fassung 1985 — ist
dieser Bereich als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten® dargestellt.

Umgrenzt wird diese Griinflache von allgemeinen Wohnbauflachen.

Desweiteren soll in der 11. Anderung des Fliachennutzungsplanes einem Waldstiick

nordwestlich von Heiningen die Sonderfunktion ,Ruheforst‘ zukommen.

Beide Gebiete sind im beigefiigten Anderungsplan gekennzeichnet.

3. Planungsanlass

Grundsatzlich besteht der Wunsch der Gemeinde nach Bereitstellung von Wohnbauflache,
um junge Bevélkerung im Ort zu halten und damit der Vergreisung der Ortschaft
entgegenzuwirken und dorfliches Leben aufrechtzuerhalten. Die zumeist alten

Bausubstanzen wirken nicht attraktiv und fihren zum Abzug der gerade jungen Bevolkerung.

Mit dem Bebauungsgebiet ,Hopfengarten“ soll ein attraktives Wohngebiet von 0,9 ha
entstehen. Der besondere Charme des Bebauungsgebietes liegt in der naturnahen
Einbindung des Dorfes und der moglichen, gestalterischen Griineinfassung solcher

Wohngrundstiicke. Ein weiterer besonderer Aspekt hierbei ist auch die Nutzung der in
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unmittelbarer Nahe befindlichen Gemeinschaftseinrichtungen, wie z.B. der norddstlich

angrenzende Spielplatz.

Der Ruheforst mit 15 ha im angrenzenden Waldstiick wird zu Teilen bereits genutzt und soll
in der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einbezogen werden. Ein Ruheforst
bietet den Anwohnern der Gemeinde einen naturnahen Rickzugsort und die Mdglichkeit

einer anonymen Bestattung in Nahe ihres Heimatortes.
Planinhalt

Das Bebauungsgebiet ,Hopfengarten* ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
darzustellen. Der Ruheforst ist als Waldgebiet mit der Sonderfunktion ,Friedhof, Ruheforst

darzustellen.

4, Strukturkonzept der Samtgemeinde Oderwald

Gemaf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2008 fiir den Grofsraum Braunschweig,
das auf dem Landesraumordnungsprogramm LROP aufbaut, sind die Mitgliedsgemeinden

der Samtgemeinde Oderwald eingestuft:

- BérRum als zentraler Ort in Nachbarschaft von Ober- und Mittelzentren als

Grundzentrum, der in den landlich strukturierten Bereichen Versorgungsfunktionen

Ubernimmt
- Andere Mitgliedsgemeinden ohne Zuordnung eines zentrales Ortes mit zentraler

Funktion, somit ohne besondere Funktionszuweisung, 1andlich strukturiert
Bevolkerungsentwicklung

Fiir die Gebietseinheit Heiningen und fiir die Samtgemeinde Oderwald weist das RROP
2008 folgende Daten zur Einwohnerentwicklung aus (Tab I1.1 der Begriindung, Quelle: NLS-
Online 2007, Berechnungen und Darstellungen ZGB)

Heiningen SG
Oderwald

Einwohner 716 7.207
(Stand 31.12.2006)
Bevolkerungsentwicklung
2001 — 2006:
absolut: -41 -164
relativ: -5,4 % -2,2%
durchschnittlich pro Jahr: -1,1% -0,4%
Katasterflache im km?
(Stand 31.12.2006) 8,4 89,0
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Der Trend zeigt eine leicht riickldufige Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde

Oderwald und der Gemeinde Heiningen.

5. Wasser und Bodenschutz

5.1. Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Verbindliche Grundlage fiir diese Fldchennutzungsplandnderung sind die gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete in Niedersachsen. In der Ortschaft Heiningen ist
ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Der schadlose Abfluss
des Wassers mit Nutzungseinschrankungen und Nutzungsverboten (von Bebauung
freizuhalten) ist zu gewahrleisten. Die mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
ausgewiesenen Wohnflachen liegen im Grenzbereich eines solch gesetzlich festgesetzten

Uberschwemmungsgebiets. Das Uberschwemmungsgebiet ist von der Bauleitplanung zu

berlicksichtigen.

5.2. Natiirliche Uberschwemmungsgebiete

In Zusammenarbeit des NIWKN und der unteren Wasserbehdrden sind die

Hochwassergebiete fiir den GroRraum Braunschweig bestimmt wurden.

Grundsatz der Raumordnung fiir den GroRraum Braunschweig ist, im Binnenland u. a. durch
Sicherung oder Rickgewinnung von Auen, Rickhalteflachen und
iberschwemmungsgefahrdeten Bereichen fiir den vorsorgenden Hochwasserschutz zu
sorgen. Mit der Neuaufstellung des Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grofiraum
Braunschweig 2008 ist der Vorbeugende Hochwasserschutz auf der Ebene der
Regionalplanung auf der Grundlage des Hochwasserschutzgesetztes (HWG), das am
10.05.2005 in Kraft getreten ist, weiter ausgearbeitet worden, um den gestiegenen

Anforderungen des Hochwasserschutzes gerecht zu werden.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz sind in Zusammenarbeit mit den unteren
Wasserbehorden und — soweit moglich — unter Einbeziehung der Unterhaltungsverbande
bestimmt worden. Insofern kann mit groRer Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden,
dass es sich bei den in der Zeichnerischen Darstellung fiir den Hochwasserschutz
getroffenen Gebietsfestlegungen um Uberschwemmungsgebiete i.S.v. § 31 b Abs. 1 WHG
handelt. Ob diese Gebietskulisse auch die Notwendigkeit einer formlichen Festsetzung als
Uberschwemmungsgebiet nach § 31 b Abs. 2 WHG besteht, ist letztendlich von den fir den
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Hochwasserschutz zustandigen Fachbehodrden ( NLWKN bzw. untere Wasserbehdrde) zu

entscheiden.

Fur den oOstlichen Bereich der Ortslage von Heiningen wurde entlang der Warne ein
Uberschwemmungsgebiet HQ100 ausgewiesen.
Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung liegt zur Hélfte innerhalb dieses

Uberschwemmungsgebietes, auch bereits vorhandene Bebauung ist betroffen.

Der Einstufung als Uberschwemmungsgefahrdet kommt primar eine Warnfunktion zu. Um
dieser Wafnfunktion gerecht Zu werden, ist es erforderlich, die
uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete in  Raumordnungs- und Bauleitpldnen zu
kennzeichnen. In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen kann aus baurechtlicher
Sicht grundséatzlich die kommunale Planung in vollem Umfange ausgelibt werden. Die
Festlegung dient dazu, private und &ffentliche Planungstréger die potentiellen Gefdhrdungen
(evil. trotz vorhandener Hochwasserschutzmaflnahmen) deutlich zu machen.
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete kénnen (iberflutet werden, sind jedoch ausgehend
vom statistisch alle 100 Jahre auftretenden Bemessungshochwasser hochwassersicher.

Auf dem jetzigen Kenntnisstand wird der als ,Uberschwemmungsgeféhrdet® dargestellte
Bereich in Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung (,Am Inselteich®; ,Im Kétterhagen®)

als mit weiteren Baufldchen Uberplanbarer Bereich eingeschatzt.

In Bezug auf den vorbeugenden Hochwasserschutz wird empfohlen, im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung Hinweise zur Uberschwemmungsgefidhrdung aufzunehmen wie

beispielsweise
- Hinweis auf moégliche Gefahrdung, Moglichkeit der Inanspruchnahme als Ruickhalteflache

- Vorrichtungen gegen Uberschwemmung: Aufschiittung/Auffiillung im Bereich der Bebauung

- Einrichten von Ausgleichsflachen

- Umsetzung hochwasserangepasster Bauweisen

- Nutzungseinschrankungen.

Eine weiterflihrende Beurteilung soll nach Vorlage weiterer, zukiinftig zu erwartender Daten

im Zuge der verbindlichen Bauleitplanungen erfolgen.
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5.3. Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete  sind im Geltungsbereich  der  11. Anderung  des

Flachennutzungsplanes als Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen nicht festgesetzt.

5.4. Oberflaichengewdsser

Innerhalb des Geltungsbereiches der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet

sich als Oberflachengewasser die Warne in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.

ErschlieRungen Uber Gewasser sind grundsatzlich zu vermeiden. Werden im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung ErschlieBungen Uber Gewasser in Ausnahmeféllen
unvermeidbar, sind diese Uber Briickenbauwerke vorzunehmen. Hierfiir sind

wasserrechtliche Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

5.5. Regenriickhaltung

Soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, soll das Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken belassen werden (Versickerung/ Rickhaltung auf dem Grundstick oder

Zufuihrung zum hauslichen Wassergebrauch/ Regentonne).

Sind vorhandene Bodenverhéltnisse flir eine Versicherung nicht oder nur teilweise geeignet
und ist demzufolge eine Regenwasserkanalisation erforderlich, ist vorrangig die Mdglichkeit

einer Anlage von Regenrlickhaltebecken zu prifen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser der Baugrundsticke und der

offentlichen Verkehrsflachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

5.6. Bodenschutz

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die einzelnen Geltungsbereiche in Bezug auf
Altlasten mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Hierbei sind auch die Flachen

in Gewasserndhe in Bezug auf Schwermetallbelastungen zu beurteilen.




