TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 1 BauNVvO

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten mit Einzel- und Doppelhausbebau-
ung sind die nach 84, Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Anlagen 816,17,19 BauNVO

Fur alle Bauflachen ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

3. Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Hohen der baulichen Anlagen dirfen im Baugebiet WA folgende Hochstmalle,

gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Gberschreiten:
Firsthohe 9,5m

Bezugspunkt ist der am hdchsten gelegene Gebaudeeckpunkt auf der natirlichen Ge-

landeoberflache des Baugrundstiickes.

4.  Freizuhaltende Flachen 8§ 23 BauNVO

Auf der Grundstiicksflache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze inner-
halb einer Grundstiickstiefe von 3m bzw. 5m, gemessen von der Grundstiicksgrenze
zur offentlichen Verkehrsflache sind die Flachen von baulichen Anlagen gemaR 8812
und 14 BauNVO freizuhalten.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB

5.1 Auf dem Baugrundstiick ist ein standortgerechter, hochstdmmiger heimischer Laub-
baume wie Erle, Hainbuche, Weide oder ein einheimischer Obstbaum oder strauchar-
tiges standortgerechtes einheimisches Laubgehélz wie Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen,
Liguster, Gemeine Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Wilde Johannisbeere, Wildro-
se, Holunder zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und im Falle des Abgangs durch
gleichartige Bepflanzung zu ersetzen. Der Bereich der ErschlieBungsstralRe ist durch
offentliche Grinflachen und standortgerechter, hochstammiger heimischer Laubbau-

me wie Erle, Hainbuche, Weide oder ein einheimischen Obstbaumen zu begriinen

5.2 Stellplatze, Zufahrten u. &. sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit

mindestens 10% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig.
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